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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.289
din 31 octombrie 2006
privind aprobarea actului aditional la contractul de vanzare-cumparare nr. 484/2001,
incheiat cu SC CASAROM SA

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in expunerea de motive inregistrati cu
nr.40498/2006;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei tehnice, inregistrat cu
nr.40.499/2006;
-Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 189/10.06.2006, privind constituirea unet
comisii pentru renegocierea clauzelor contractului de vanzare—cumpérare nr. 484/2001;
-Procesele-verbale de negociere nr. 33246/02.082006 si nr. 40489/18.09.2006 ale comisiei
mandatate de Consiliul Local al Municipiului Arad si SC CASAROM SA;
-Caietul de sarcini aprobat prin Hotdrarea nr. 18/23.01.2001 a Consiliului Local al Municipiului
Arad, parte integranti a Contractului de vAnzare—cumpdrare autentificat nr. 484/2001,
-Extrasele de carte funciard Arad, cu numerele 60.566, 62.147, 66.332 — 66.341, 66.316 —66.330;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
-prevederile Codului civil, Titlul ITI, cap. 1, art. 942

in temeiul prevederilor art. 38 alin. (2), lit. ¢ si art.46 din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publicd locala,

HOTARASTE

Art.1.(1) — Se aprobd unificarea parcelelor de teren proprietatea Municipiului Arad, in
suprafatd totald de 295.353 mp, inscrise in CF nr. 60.566 Arad, cu nr. top 219/1/1/1, nr. top.
219/2, nr. top. 219/5, nr. top. 219/8, nr. top. 219/10, nr. top. 219/11, nr. top. 219/12, nr. top.
219/21, nr. top. 219/23, nr. top. 219/24, nr. top. 219/25, nr. top. 219/27, nr. top. 219/29, nr. top.
219/31, nr. top. 219/33, nr. top. 219/35, nr. top. 219/36, nr. top. 219/39, nr. top. 219/41, nr. top.
219/42, nr. top. 219/44, nr. top. 219/46, nr. top. 219/48, nr. top. 219/49, nr. top. 219/52, nr. top.
219/54, nr. top. 219/56, nr. top. 219/58, nr. top. 219/60, nr. top. 219/61, cu parcelele proprietatea
SC CASAROM SA, in suprafata totald de 332.447 mp, inscrise in CF nr. 62.147 Arad cu nr. top.
219/3, nr. top. 219/6, nr. top. 219/9, nr. top. 219/18, nr. top. 219/19, nr. top. 219/20, nr. top.
219/22, nr. top. 219/26, nr. top. 219/28, nr. top. 219/30, nr. top. 219/32, nr. top. 219/34, nr. top.
219/37, nr. top. 219/38, nr. top. 219/40, nr. top. 219/43, nr. top. 219/45, nr. top. 219/47, nr.



rop. 219 50, nr. top. 219 51, nr. top. 219 33, nr. top. 219 55, nr. top. 219 57, nr. top. 219 59,
nr. top. 219 62, nr. top. 219 63, nr. top. 219 42, nr. top. 219 4 3, nr. top. 219 4 4, nr. top.
21945, nr top. 219 46, CF nr. 66.332 Arad cu nr. top 2197 1:2197 3-6 2, CF nr. 66.333
Arad cu nr. top 2197 1:219 7 3-6 3, CF nr. 66.334 Arad cu nr. top 2197 1;219 7 3-6 4, CF nr.
66.335 Arad cu nr. top 219 7 1:219 7 3-6 5, CF nr. 66.336 Arad, cu nr. fop. 219 13-17 1, CF nr.
66.337 Arad, cu nr. top. 219 13-17 2, CF nr. 66.338 Arad, cu nr. top. 219 13-17 3, CF nr. 66.339
Arad, cu nr. top. 219 13-17 4, CF nr. 66.340 Arad, cu nr. top. 219 13-17 5, CF nr. 66.341 Arad, cn
nr. top. 219 13-17 6, CF nr.66.316 Arad, cu nr.top 219/4/1/1, CF nr. 66.317 Arad, cu nr. top.
219/4/1/2, CF nr. 66.318 Arad, cu nr. top. 219 4 1 3, CF nr. 66.319 Arad, cu nr. top. 219 4 1 4, CF
nr. 66.320 Arad, cu nr. top. 219 415, CF nr. 66.321 Arad, cu nr. top. 219 4 1 6, CF nr. 66.322
Arad cu nr. top. 219 41 7, CF nr. 66.323 Arad, cu nr. 1op. 219 4 1 8, CF nr. 66.324 Arad, cu nr.
top. 219 419, CF nr. 66.325 Arad, cu nr. top. 219 41 10, CF nr. 66.326 Arad, cu nr. rop.
219 41 11, CF nr. 66.327 Arad, cu nr. top. 219 4 1 12, CF nr. 66.328 Arad, cu nr. top. 219 4 1 13,
CF nr. 66.329 Arad, cu nr. top. 219 4 1 14, CF nr. 66.330 Arad, cu nr. top. 219 4 1 15

(2). Se aproba reparcelarea si iesirea din indiviziune a imobilelor unificate la art. 1, alin.(1),
dupd cum urmeaza:

- proprietatea municipiului Arad -parcela in suprafati de 295.353 mp, cu nr. top.
219/1/1/1:219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-6/2-219/7/1.219/7/3-6/5;219/8-219/63 |

- proprietatea SC CASAROM Arad SA-parcela in suprafati de 263.370 mp, cu nr. top.
219/1/1/1:219/2-219/6;219/7/1,219/7/3-6/2-219/7/1:219/7/3-6/5,219/8-219/63. 2

- proprietatea SC CASAROM Arad SA -parcela in suprafatd de 68.058 mp, cu nr. top.
219/1/1/1:219/2-219/6;219/7/1:219/7/3-6/2-219/7/1:219/7/3-6/5,219/8-219/63 3

- proprietatea SC CASAROM Arad SA -parcela in suprafatd de 1.019 mp, cu nr. top.
219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1,219/7/3-6/2-219/7/1.219/7/3-6/5,219/8-219/63 /1.

(3) Lucrarea topografica prevazutd la art. 1 alin.(l) si alin.(2) se efectueazi conform
~Schitei de unificare, reparcelare i iesire din indiviziune”, proiect nr. 187/2006, intocmit de SC
TEMPO SRL si avizat de OCPI Arad, cu nr. 9779/2006, conform schitei, anexa nr.1, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Actul aditional nr.1 la Contractul de vinzare-cumpdirare autentificat cu
nr.484/2001, la notarul public Marcela Cecilia Balag, conform anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.3.Se mandateazi Primarul Municipiului Arad si semneze actul aditional aprobat
conform art. 2 al prezentei hotarari.

Art.4 Prezenta hotérére se va aduce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad si se
va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publici Locala

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
ina Paul

Emanoil Voicu

Cod PMA-S1-02



Anexa nr. 2 a Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.289 din 31 octombrie 2006

ACT ADITIONAL Nr.11a
CONTRACTUL DE VINZARE-CUMPARARE
autentificat sub nr. 484/20.06.2001
de notarul public Marcela Cecilia Balas din Arad

------- Subscrisele, MUNICIPIUL ARAD, gepre i imarul Municipiului Arad, Gheorghe
Falc3, cetitean romén, domiciliat in Arad% in baza Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 289 di 006 si a schitei de parcelare (cu nr. de

inregistrare 9779/06.09.2006 la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, care fac parte
integranti din prezentul act, in calitate de vinzitoare si
------- S.C. CASAROM ARAD S.A., cu sediul in Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3 et. 2, ap. 3, jud.
Arad, C.U.L. R13705771, nr. de ordine in Registrul Comertului Arad J.02/72/2001, reprezentati
prin administratorii Sotirios Notaris, cetitean grec, posesor al valabil
artin J.Loveday,
domiciliat in
in baza Hotdrarii Adunirii Generale a
actionarilor socictatii din data de , in calitate de cumpératoare,
- e Am incheiat de comun acord prezentul act aditional la contractul de vinzare-cumpdrare
autentificat sub nr. 484/20.06.2001 de notarul public Marcela Cecilia Balas, prin care contractul se
modificd, dupa cum urmeazi:
------- 1.0.Municipiul Arad, in calitate de proprietar al imobilului inscris in C.F. nr. 60566
nedefinitivi ARAD, cu nr. top. 219/1/1/1, 219/2, 219/5, 219/8, 219/10, 219/11, 219/12, 219/21,
219/23, 219/24, 219/25, 219/27, 219/29, 219/31, 219/33, 219/35, 219/36, 219/39, 219/41, 219/42,
219/44,219/46, 219/48, 219/49, 219/52, 219/54, 219/56, 219/58, 219/60, 219/61, eliberat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, constand din terenul intravilan in suprafatid de 295.353 mp,
situat in Arad, Zona Subcetate, jud. Arad si
------- S.C. CASAROM ARAD S.A. in calitate de proprietard a imobilului inscris in C.F. nr. 62147
nedefinitivi ARAD, cu nr. top. 219/3, 219/6, 219/9, 219/18, 219/19, 219/20, 219/22, 219/26,
219/28, 219/30, 219/32, 219/34, 219/37, 219/38, 219/40, 219/43, 219/45, 219/47, 219/50, 219/51,
219/53, 219/55, 219/57, 219/59, 219/62, 219/63, 219/4/2-6, C.F. nr. 66.332 nedefinitivi ARAD cu
nr. top. 219/7/1;219/7/3-6/2, C.F. nr. 66.333 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/7/1;219/7/3-6/3,
C.F. nr. 66.334 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/7/ 1;219/7/3-6/4, C.F. nr. 66.335 nedefinitiva
ARAD cu nr. top. 219/7/1;219/7/3-6/5, C.F. nr. 66.336 nedefinitivd ARAD cu nr. top. 219/13-17/1,
C.F. nr. 66337 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/13-17/2, C.F. nr. 66338 nedefinitivii ARAD cu
nr. top. 219/13-17/3, C.F. nr. 66339 nedefinitivd ARAD cu nr. top. 219/13-17/4, C.F. nr. 66340
nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/13-17/5, C.F. nr. 66341 nedefinitivid ARAD cu nr. top. 219/13-
17/6, C.F. nr.66.316 nedefinitivd ARAD, cu nr. top. 219/4/1/1, C.F. nr. 66.317 nedefinitivi ARAD
cu nr. top. 219/4/1/2, C.F. nr. 66.318 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/3, C.F. nr, 66319
nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/4, C.F. nr. 66320 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/5,
C.F. nr. 66321 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/6, C.F. nr. 66322 nedefinitivi ARAD cu nr.
top. 219/4/1/7, C.F. nr. 66323 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/8, C.F. nr. 66324 nedefinitivi
ARAD cu nr. top. 219/4/1/9, C.F. nr. 66325 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/10, C.F. nr.
66326 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/11, C.F. nr. 66327 nedefinitivi ARAD cu nr. top.
219/4/1/12, C.F. nr. 66328 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/13, C.F. nr. 66329 nedefinitivi
ARAD cu nr. top. 219/4/1/14, C.F. nr. 66330 nedefinitivi ARAD cu nr. top. 219/4/1/15,

constand din teren intravilan in suprafatd de 332.447 mp, situat in Arad, Zona Subcetate, jud. Arad,---

cetdtean britanic, posesor al pasaportului




------- L. UNIFICAM aceste imobile intr-unul singur si anume, imobilul cu nr. top. nou
219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-6/2-219/7/1;219/7/3-6/5;219/8-219/63 (nr. cad. 8.927), compus
din teren intravilan in suprafai totald de 627.800 mp, situat in Arad, Zona Subcetate, jud. Arad.-------
------- 11. APOI in baza aceleasi schite R EP A R C E L A M imobilul descris mai sus, in 4 parcele
si iesim din indiviziune, dupa cum urmeaza:
------ - parcela cu nr. top nou 219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-6/2-219/7/1;219/7/3-6/5;219/8-
219/63/|. (nr. cad. 8928), constand din teren intravilan cu teritorii de strads, in suprafatd de 295.353 mp,
situat in Arad, Zona Subcetate, jud. Arad, proprietatea MUNICIPIULUI ARAD,--------=-=---

------- - parcela cu nr. top nou 219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-6/2-219/7/1;219/1/3-6/5;219/8-
219/63.2 (nr. cad. 8929), constand din teren intravilan in suprafati de 263.370 mp, situat in Arad, Zona
Subcetate, jud. Arad, proprietatea S.C. CASAROM ARAD S.A .------

------- - parcela cu nr. top nou 219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-6/2-219/7/1;219/7/3-6/5;219/8-
219/63: 2 (nr. cad. 8930), constand din teren intravilan in suprafati de 68.058 mp, situat in Arad, Zona
Subcetate, jud. Arad, proprietatea S.C. CASAROM ARAD S.A .------

------- - parcela cu nr. top nou 219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-6/2-219/7/1;219/7/3-6/5;219/8-
219/63:4 (nr. cad. 8931), constind din teren intravilan in suprafatd de 1.019 mp, situat in Arad, Zona
Subcetate, jud. Arad, proprietatea S.C. CASAROM ARAD S.A .-----—-

------- I11. si consimtim la efectuarea mentiunilor corespunzitoare in Cartea funciara.-------

------- 1.1 Ca urmare a reparceldrii de mai sus, toate modificarile aduse Caietului de sarcini si ofertei
originale sunt cuprinse in prezentul act aditional, motiv pentru care conditia ca terenul sa fie utilizat
conform Caietului de sarcini elaborat de vanzitor, care, la data semnarii contractului, a devenit
anexd, este inlaturata.
------- 2.0 Obligatiile Consiliului Local al Municipiului Arad se modificd dupd cum urmeaza:--------

------- 2.1 Obligatia ,,S@ predea in folosinta cumpdrdtorului diferenta de teren pdnd la totalul de
634.898 mp.din CF nedefinitivd nr. 60566 Arad, cu urmdtoarele nr. top:219/1/1/1, 219/2, 219/5,
219/8, 219/10, 219/11, 219/12, 219/21, 219/23, 219/24, 219/25, 219/27, 219/29, 219/31, 219/33,
219/35, 219/36, 219/39, 219/41, 219/42, 219/44, 219/46, 219/48, 219/49, 219/52, 219/54, 219/56,
219/58, 219/60, 219/61, in vederea realizdrii infrastructurii, precum gsi in cazul in care
cumpdrdtorii solicitd, sd ii transfere acestuia folosinta, exploatarea §i intrefinerea infrastructurii’
este Inlaturata.
------- 3.0 Obligatiile S.C. CASAROM ARAD S.A. se modificd dupd cum urmeazi:
------- 3.1 Obligatia ,,sd construiasca locuinfe pe terenul ce face obiectul prezentului contract,
conform Planului Urbanistic de Detaliu aprobat de Consiliul Local al Municipiului Arad” se
modifica astfel: Deoarece folosinta terenului reparcelat apartinand pértilor (mai putin cel pentru
care s-au emis deja autorizatii de construire) nu va mai corespunde PUD existent, dupa
inregistrarea reparcelarii in Cartea funciard, S.C. CASAROM ARAD S.A. are dreptul de a construi
pe terenul siu locuinte si dotari de cartier cu respectarea noului PUZ/PUD care va fi supus
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Arad, in functie de oricare dintre viitoarele etape de
dezvoltare ale acestei suprafete de teren.
------- 3.2 Deoarece in prezent creditul imobiliar este clar reglementat, obligafia ,,sd asiste impreund
cu bdnci sau alte organisme financiare, la crearea si implementarea unui sistem de credit ipotecar,
care va permite vdnzarea locuinfelor cu un avans minim de 30%, pldtit de cumpdrdtor, iar
diferenta, in rate lunare, esalonate pe o perioadd de 15-30 ani” se modificd astfel: Si asiste
clientii, la solicitarea acestora, in pregitirea dosarelor de obtinere a creditelor imobiliare de la banci
si de la alte organisme financiare.
------- 3.3 Deoarece in prezent, in Roménia, moneda de referintd este euro, obligatia: ,,preful de
vdnzare a locuintelor (avans gi rate) va fi raportat la dolarul USA” este inlaturata.
------- 3.4 Deoarece pe terenul proprietatea S.C. CASAROM ARAD S.A. sunt asigurate utilitétile
aferente, la o capacitate suficientd pentru a acoperi necesarul ambelor proprietiti obligatia ,,sd
realizeze urmdtoarea infrastructurd in zond: drumuri §i trotuare, refea de distributie gaze, refea de




distribufie apd, canalizare menajerd §i pluviald. Refelele de energie electricd, iluminat public si
telefonie nu sunt incluse in sarcina cumpdrdtorului” este inlaturati.
------- 3.5 Obligatia ,,sd transfere fard platd in proprietatea municipiului Arad utilitdtile realizate”
se modifica astfel: Proprietatea si intretinerea intregii infrastructuri de pe terenul apartinind S.C.
CASAROM ARAD S.A., incluzand refelele electrice, iluminatul stradal, retelele de gaz, apa si
canalizare, drumurile si trotuarele si terenul aferent drumurilor si trotuarelor, de indati ce vor fi
finalizate, vor fi transferate Municipiului Arad sau societdtilor specializate, impreund cu
documentatiile tehnice aferente. Plata contravalorii acestora nu se va face de citre Municipiul
Arad, ci de cumpdritorii terenului, locuintelor si dotirilor, prin includerea contravalorii
infrastructurii in pretul de véanzare a terenului, locuintelor si dotérilor aferente.
------- 3.6 Deoarece parcela de teren aparfinind CASAROM ARAD S.A. are instalate utilitagi,
incluzind retelele principale de gaz, ap4, canalizare, statia de pompare a apei pluviale si statia de
pompare a apei menajere (realizate la o capacitate suficienti pentru a acoperi necesarul ambelor
proprietdti), obligatia: ,,prima etapd a infrastructurii ce se realizeazd pentru zona construitd,
conform cererii de piatd, va fi finalizatd pindg la data de 31.03.2003. Celelalte etape de executat
ale infrastructurii, aferentd caselor pentru care existd cereri de piaga, se vor finaliza pdnd in 31
decembrie 2006 este inliturati.
------- 3.7. Deoarece parcelele de teren care apartin S.C. CASAROM ARAD S.A. in urma unificirii
si reparceldrii se constituie in 3 parcele cu utilititile instalate, obligatia: ,,vdnzarea terenului fard
nici un fel de utilitdfi instalate va fi ficutd respectind dreptul de preemtiune al Consilului Local al
Municipiului Arad, care va putea rdscumpdra terenul la preful de adjudecare” in prezent nu mai
este justificatd, fapt pentru care se inldtura.
------- 3.8 Obligatia: ,,sd vdndd terenurile aferente locuingelor cétre beneficiarii acestora, la preful
de adjudecare, la care se adaugd costurile lucrdrilor de infrastructurd prezentate de cumpdrdtor”
este inlaturati, avind in vedere punctul 3.5.
------- 3.9. Obligatia: ,,sd prezinte beneficiarilor o varietate de modele de case de diferite mdarimi si
tipuri, inclusiv un model de casd standard, pentru care pretul porneste de la 350 dolari USD/mp,
corectat cu indicele de inflatie” este inliturati.
------- 3.10.Obligatia: ,,sd efectueze pe cheltuiala sa lucrdirile de regularizare a canalului Tiganca,
pe traseul adiacent zonei cumpdrate” este inliturati deoarece, in urma reparceldrii, CASAROM
ARAD S.A. nu mai are folosinta terenului adiacent canalului Tiganca. :
------- 3.11.Obligatia: ,,sd realizeze o perdea de protectie vegetald in vecindtatea drumului de
centurd” se modificd astfel: Si asigure plantarea de pomi in vecinitatea drumului de centuri
adiacent terenului care revine CASAROM ARAD S.A. in urma reparcelarii.

------- 3.12. Obligatia: ,,sd solicite noi certificate de urbanism, dupd obtinerea titlului de proprietate |

asupra terenului, esalonat, in functie de realizarea constructiilor” se modifica astfel: Dupa
inregistrarea reparceldrii in Cartea funciars, si solicite noi certificate de urbanism in functie de
viitoarele etape de dezvoltare a suprafetei de teren care fi revine prin reparcelare.
------- 3.13.0bligatia:,,Controlul ~ general al respectdrii-de cdtre cumpdrdtor-a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vinzare - cumpdrare, se efectueazd de cdtre
Primarul Municipiului Arad, prin imputernicitii sdi” se modifica astfel: Controlul general al
respectdrii obligatiilor partilor, astfel cum au fost modificate prin prezentul act aditional, va fi ficut
de Primarul Municipiului Arad si d¢ CASAROM ARAD S.A., prin reprezentantii lor mandatati in
acest sens.
------- 4.0 Clauzele speciale se modifici dupi cum urmeaz:
------- 4.1 Clauza: ,,Depdgirea justificatd a termenelor, precum §i orice modificdri ale clauzelor
prezentului contract, se vor face in baza intelegerii reciproce dintre pdri, respectiv intre Consiliul
Local al Municipiului Arad 5i S.C.CASAROM ARAD S.A., prin act aditional la prezentul contract
incheiat in formd autenticd” se modifica astfel: Orice modificiri ale clauzelor prezentului contract
se vor face in baza intelegerii reciproce dintre parti, respectiv intre Consiliul Local al Municipiului

$



Arad si S.C.CASAROM ARAD S.A., prin act aditional la prezentul contract incheiat in forma
autentica.
------- Pirtile convin ci Municipiul Arad are dreptul si se racordeze cu utilitifile la retelele
principale de gaz, ap4, canalizare, statiile de pompare apa pluviald si api menajerd, realizate de
S.C. CASAROM ARAD S.A..
------- Subscrisele, MUNICIPTUL ARAD, reprezentat prin Primarul Municipiului Arad si S.C.
CASAROM ARAD S.A., reprezentatd prin administratorii Sotirios Notaris §i Martin Loveday,
declardm ci inainte de semnarea actului, ni s-a citit cuprinsul acestuia stabilind ci el corespunde
vointei si conditiilor stabilite intre parti, drept pentru care semnim mai jos.
——0 dati cu incheierea prezentului act aditional, S.C. CASAROM ARAD S.A. fsi dd acordul astfel incét
Consiliul Local al Municipiului Arad si foloseasci Poiectul nr. 32.100, Faza P.U.D., Numele Proiectului:
Ansamblu Rezidential Subcetate Arad, raportat la Certificatul de Urbanism nr. 2123/06.12.2000.

------- Notarul public care a intocmit actul prin care se transmite, se modifica, se constituie sau se
stinge un drept real imobiliar este obligat si ceard din oficiu inscrierea in cartea funciara, la biroul
de carte funciari in a cirui razi de activitate se afld imobilul.
------- Anexele contractului sunt: Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 289 din
31.10.2006, schita de parcelare cu nr. de inregistrare 9.779/06.09.2006, la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Arad, Hotirarea Adundrii Generale a Actionarilor S.C. CASAROM ARAD
S.A din data de , extrase C.F. nr. din , eliberate de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad.

------- Tehnoredactat in 4 (patru) exemplare originale la Biroul Notarului Public
cu sediul in

Semndturile:
MUNICIPIUL ARAD S.C. CASAROM ARAD S.A
prin Primar prin administratori
Gheorghe FALCA Sotirios NOTARIS

Martin LOVEDAY

Interpret / urmeaza autentificarea /




S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

-—--Consiliul local al municipiului Arad, Teprezentat prin primar: diplomat ingine;
POPA DOREL, domiciliat 1 muni¢ipiul Arad, jud.
baza actelor anexate, a HOTARART nr 18/33 ianuarie 2001 a PROCESULU]
VERBAL de desfisurare si adjudecare nr. 02/12.03.2001 si a Caietulyj de sarcini,
vindem in deplini proprietate si posesie cumpdratoarei: SC CASAROM ARAD”
SA - Teprezentata prin administrator: SOTIRIOS NOTARIS - cetitean grec,
domiciliat in Atena, imobilul proprietatea
municipiului Arad, inscris in CF nedefinitiv nr. 60566 Arad, identificat cu: nr. top.
21973, in Suprafati de 620 mp;nr., top.219/4, in suprafati de 9000 mp;nr.
top.219/6, in suprafati de 794 mp; nr. top.219/7, in suprafati de 16.996 mp; nr.
top. 219/9, in suprafatd de 4.163 mp; nr. top. 219/13, in suprafati de 5.864 mp;
nr. top. 219/14, in suprafati de 375 mp; nr. top. 219/15, in suprafati de 6.547
mp;nr. top. 219/16, in suprafati de 375 mp; nr. top. 219/17, tn suprafati de 5.519
mp; ar. top. 219/18, in suprafati de 8.274 mp; nr. top. 219/19, in suprafati de
10.010 mp; nr. top. 219/20, in suprafati de 6.936 mp; nr. top. 219/22, in
suprafati de 7.870 mp; nr. top. 219/26, in suprafati de 4.642 mp; nr. top. 219/28,
in suprafati de 21.206 mp; nr. top. 219/30, in suprafatd de 16.552 mp; nr. top.
219/32, in suprafati de 14.274 mp; nr. top. 219/34, in suprafati de 16.308
mp;ur. top. 219/37, in suprafati de 8.208 mp; nr. top. 219/38, in suprafati de
6.413 mp; nr. top. 219/40, in suprafati de 15.889 mp; nr. top. 219/43, in
suprafati de 24.605 mp; nr. top. 219/45, tn suprafati de 24.858 mp; nor. top.
219/47, in suprafata de 23.926 mp; nr. top. 219/50, in suprafati de 3.687 mp; nr.
top.219/51, in suprafati de 11.063 mp; ar. top. 219/53, in suprafatd de 9.199 mp;
nr. top.219/55, in suprafati de 10.743 mp; nor. top. 219/57, in suprafati de 16.309
mp; nr. top. 219/59, in suprafati de 17.743 mp; nr. top. 219/62, in suprafati de
5.880 mp; nr. top. 219/63, in suprafati de 1.420 mp; constind din teren
intravilan, in suprafati totali de 336.268 mp, _scos din_circuitul agricol — in baza
Avizului nr. 38/14.06.2001 a] Ministerului Agriculturii Alimentatiei si Padurilor —
taxa aferenti acestei operatiuni fiind achitats de cumparatoare conform CAIETULUT
DE SARCINI - teren situat in municipiul Arad, Zona Subcetate, cu preful total de

lei. reprezentind echivalentul sumei de 16.813 USD
(sasesprezecemiioptsutetreisprezece) dolari SUA, la cursul de schimb al Bancii
Nationale a Roméniei din ziya platii, de 28984 Lei/1 dolar USD— care s-a platit
integral prin ordinul de plati nr. 16 din 20.06.2001, inainte de semnarea prezentului
coniract gi consimtim la intabularea dreptului de proprietate la Judecitoria Arad,
Cartea Funciars, pe numele si in favoarea cumparatoarei SC ?CASAROM ARAD*“
SA.
----- Subscrisa SC "CASAROM ARAD¥ SA cu sediul in Arad, B-dul Decebal, nr.
2-4, judetul Arad, inmatriculati in Registrul Comertului sub or. J02/72/2001, cod
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fiscal or. R 13705771, reprezentatd prin administrat

. SOTIRIOS NOTARK -..
cetAtean grec, domiciliat in Atena, ) mputernicit pr
 Hotzrarea Adundrii generale extraordiare a actionaruor din 28.05.2001, cumpar a

terenul descris mai sus si intrd in posesia lui la data semnirii prezentului contract , cu
pretul §iin conditiile stabilite in acest contract si solicitd tntabularea in cartea funciazd
a dreptului de proprietate pe numele si in favoarea sa Cu titlu de drept de cumpéarare.--
——-- Noi partile contractante — de comun acord — stabilim urmitoarele clauze
contractuale: - terenul va fi utilizat conform CAIETULUI DE SARCINI, elaborat de
vanzitor — care la data semnirii contractului, devine anexd.
———- Obligatiile Consi jului local al municipiului Arad:
----- - S3 predea imobilul descris mai sus liber de sarcini;
----- - Vanzitorul declard cd terenul este in circuitul civil si garanteaza cd terenul care
face obiectul prezentului contract, nu a fost instriinat, ipotecat sau donat, anterior
semnarii actului.

- - S3 o garanteze pe cumpdratoare impotriva oricarei evictiuni, totale sau partiale,
rezultand din fapta personald, sau din fapta terfului; _
——-- - S3 sprijine cumpéritorul in obtinerea avizelor si autorizatiilor de la furnizorn
de servicii publice; -

- - S respecte termenul de 5 (cinci) zile lucratoare de la predarea documentatiilor
tehnice complete, pentru emiterea certificatului de urbanism si a autorizafiei de
construire;

— - - Sa predea in folosin{a cumparatorului diferenta de teren pand la totalul de
634.898 mp. din CF nedefinitiva nr. 60566 Arad, cu urmitoarele nr. top: 219/1,
219/2, 219/5, 21943, 219/10, 219/11, 219/12, 219/21, 219/23, 219/24, 219/25, 219/27,
219/29, 219/31, 219/33, 219/35, 219/36, 219/39, 219/41, 219/42, 219/44, 219/46,
719/48, 219/49, 219/52, 219/54, 219/56, 219/58, 219/60, 219/61, in vederea realizarii
infrastructurii, precum §i in cazul in care cumpiaritorul solicita, sa 1i transfere acestuia
folosinta, exploatarea si intretinerea infrastructurii.

——— - Vanzatorul declard cd nu existd actiuni in justifie ale unor persoane fizice,
juridice sau ale unor institutii administrative, cu privire la terenul care face obi¢ ;
prezentului contract; -
- Véanzatorul declard cd detine — +n mod legal — dreptul de proprictate asupra
terenurilor;
- - Obligatiile SC »CASAROM ARAD“ SA:

- - si construiascd locuinfe pe terenul ce face obiectul prezentului contract,
conform Planului Urbanistic de Detaliu aprobat de Consiliul local al. ;num'cipiulm
Arad, -
----- - si asiste impreund cu banci sau alte organisme financiare, la crearea §
implementarea unui sistem de credit ipotecar, care va permite vanzarea locuintelor ¢
an avans minim de 30 %, platit de cumparator, iar diferenta in rate lunare, esalonat
pe o perioada de 15 — 30 ani.

—---- -pretul de vanzare al locuintelor (avans si rate) va fi raportat la dolarul USA .~~~
----- - si realizeze urmatoarea infrastructurd in zona: drumuri §i trotuare, retez. d
distributie gaze, retea de distributie apa, canalizare menajera si pluviala. Retelele d

energie electrica, iluminat public §i. telefonie nu sunt incluse Tu sarcir

cumpéaratorului.

~

s
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sd transfere fari plati tn proprietatea’ municipiului Arad, utilititile realizate;----
----- - prima etap3 a infrastructurii ce se realizezi pentru zona construiti, conform
cererii de piatd, va fi finalizatj péand la data de 31.03.2003. Celelalte etape de executat
ale infrastructurii, aferents casalor pentru care existd cereri de piats, se.vor finaliza
péind in 31 decembrie 2006.

------ - vinzarea terenului fir3 nici un fel de utilitifi instalate va fi ficuts respectand
dreptul de preemtiune al Consiluluj Local al municipiului Arad, care va putea
rascumpara terenul la preul de adjudecare.

---—- - 84 vandi terenurile aferente locuintelor citre beneficiarii acestora, la pretul de
adjudecare, la care se adaugd costurile lucririlor de infrastructuri prezentate de
cumparator. :

-—--- - 53 prezinte beneficiarilor o varietate de modele de case de diferite mirimi si
tipuri, inclusiv un model de casi standard., pentru care preful porneste de la 350
dolari USD/mp, corectat cu indicele de mflatie
——--- - sd efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de regularizare a canalului Tiganca, pe
traseul adiacent zonei cumparate.
----- - sd realizaze o perdea de protectie vegetald in vecinitatea drumului de centurd.--
----- - sd solicite noi certificate de urbanism, dupi obtinerea titlului de proprietate
asupra terenului esalonat in functie de realizarea constructiilor:
----- - s3 intocmeasci documentatiile pentru autorizarea constructiilor, conform
legislatiei roméane in vigoare, la acea dati.
----- Controlul general al respectdrii — de catre cumparitor — a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare - cumpdrare, se
efectueazi de citre Primarul municipiului Arad, prin imputernicitii sdi;
---- Litigii
-- - Orice litigii care s-ar putea nagte intre parti cu privire la incheierea, interpretarea
Sau cxecutarea prezentului contract, sau cu privire la orice alti problems, indiferent
de natura ei, interveniti in legatura cu acesta, fie pe parcursul derulirii contractului,
fie dupd incetarea sau rezilierea contractului din orce motiv, este de competenfa
instantelor judecitoresti.
----- Clauze speciale:
- - Depagirea justificati a termenelor precum §i orice modificiri ale clauzelor
prezentului contract, se vor face in baza intelegerii reciproce dintre parti, respectiv
intre Consiliul local al municipiului Arad si SC “CASAROM ARAD” SA, prin act
aditional la prezentul contract incheiat in forma autentici; _
--- - predarea — primire terenului este conformd cu schita de parcelare, care va fi
respectatd de ambele pirti.
----- Forta majora ~ definiti conform legii — exonereazi partile de raspundere, in
ceea ce priveste indeplinirea totali sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea
ca prin farta magjord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica pirtile sd-g1 execute integral sau partial
obligatiile.
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—--- - Aparitia §i incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parp i
termen de 5 zle prin telefon, fax sau telex, urmat de .0 scrisoare recomandata,\q&
mentiunea constatiirii evenimentelor de acest gen, de citre organele competente.-—-----
------ fn caz de fortd majord certificatd si constatatd in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor pértilor se decaleazi — in consecinfd - cu perioada
corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci nici una din parti nu va pretinde penalititi
sau despigubiri pentru intirzieri in .executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicirii, va suporta — irevocabil — consecintele cazului de
forta majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii;
----- in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor —
mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotird asupra executdrii — in, viitor —
a clauzelor incluse in contract. tn cazul imposibilitatii de exploatare a bunului vindut,
situatia justificatd si constatata de comisia legal constituitd, parfile vor conveni asupra
incetirii contractului;
----- - Prezentul contract va fi guvernat de legea romini §i se completeazd cu
prevederile Codului Civil si orice alte rglementdri aplicabile. ;
---- Noi pértile contractante, declarim ci ni s-au pus in vedere disp. art.6 din O.G. or. '
12/1998, cu privire la declararea reald a prefului cit si ale Legii nr. 87/1994,
privitoare la combatera evaziunii fiscale.
----- _Anexele contractului: - documentele de licitatie, Hotdrdrea nr. 18/2001 a
Consiliutui local al municipiului Arad, extrasul de carte funciard nr. 60.566 Arad,
schita de parcelare - proiect nr. 73/2001- intocmit de SC. TEMPO SRL. '
------ Redactat si procesat de parti, in 5 (cinci) exemplare originale, fiind autentificat
de Biroul Notarului Public MARCELA CECILIA BALAS, cu sediul in municipiul
Arad, B-dul Revolutiei, bl. 2, sc. B. parter, judetul Arad.

VANZATOR: CUMPARATOR:
Consiliul local al municipiului Arad SC “CASAROM” SA
Prin primar: prin administrator:

(autentificarea pe pagina a 5-a)
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ROMANIA

Biroul Notarului Public

MARCELA CECILIA BALAS

Arad, B-dul Revolutiei, Dbl.2, sc.B, parter
Telefon: 0040-57-254436
Telefon-fax: 0040-57-252232

Telefon mobil: 092496003

A

CHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 484
e D DD DR AUIENTIFICARE NR. 484
Data: 20 iunie 2001 .

—-——-In fata mea, MARCELA CECILIA BALAS notar public, la sediul
vanzitorului au fost prezenti:

————DL DOREL POPA, cetifean romén, domiciliat in municipiul Arad, {0
W, j:dctul Arad, identificat cu eliberat de
Polifia municipiului Arad la data de CNP in calitate
reprezentant al Consiliului local al municipiului Arad si

————— DL SOTIRIOS NOT tdfean grec, cunoscitor §i vorbitor al limbii
engleze, domiciliat in Atena, “ecia, identificat cu pasaport
b eliberat de autorititile din Atena, in calitate de administrator al SC
»CASAROM ARAD” SA, care, dupd citirea actului, au consimtit 1la
autentificarea prezentului tnscris si au semnat toate exemplarele lui.
---------- Consimtaméntul cetifeanului SOTIRIOS NOTARIS a fost luat prin
interpret, in persoana D-nei GUTTMANN MAGDALENA-PARASCHIVA,
domiciliati in municipiul Arad, ) judetul Arad, identificati cu
BI seria “ or. eliberat de Politia municipiului Arad, traducator
autorizat, care i-a citit si tradus inscrisul 1n limba englezi.
{1 temeiul art. 8, lit. b. din Legea 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS. . -
---------- S-ataxat cu_5-d¥3. R0 lej achitati cu m&oaﬂ? AN /2001 .-----
---------- S-ataxat cu_5.950550 Jej achitati cu chitanta nr. ¥o{%03( /2007 -mmeee-v
---------- S-ataxatcu So.o0eo lei, timbru judiciag







